PROIECT DE DIVIZARE PARTIALA
al REDESIGN SRL. nr. 1/31.01.2025

A. Forma. denumirea si sediul social al societitilor participante la divizare
(art. 241/a);

1. REDESIGN S.R.L., in calitate de societate supusa diviziirii, cu urmitoarele date de

identificare:

- sediul social: Municipiul Bragov, str. Basarabia, nr. 12, jud. Bragov

- numdér de Inmatriculare la O.R.C.: J08/2116/2007:

- CUI: 22201587

- capital social 300,00 lei;

- asociati persoane juridice:

OMNIRED HOLDING S.R.L. - 30 piirti sociale

- reprezentata prin administrator POPESCU NICOLAE-DANIEL, CNP

I T ST Brasov, str (N . .

Brasov, posesor al CI seri‘s’ ur.- eliberata de SPCLEP Brasov;

2. ATMAN MANAGEMENT SERVICES 8.R.L., societate beneficiari a diviziirii, cu
urmitoarele date de identificare:

- sediul social: Municipiul Brasov, str. Tablei, nr. 17, jud. Brasov

- numér de Tnmatriculare la O.R.C.: 18/799/2019;

- CUL 40634260

- capital social 200,00 let;

- asociat unic: GUTIS IONUT- 20 parti sociale

- reprezentata prin administrator GUTIS IONU’[,_ domiciliat in

Brasov, posesor al CI seriz@/ n.
P

eliberata de SPCLEP Brasov.
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B. Fundamentarea si conditiile divizarii (art. 241/b);

Cele doud societdti participante la divizare sunt persoane afiliate. Societatea supusi
divizarii este detinutd 100% de catre OMNIRED HOLDING S.R.L.. care are ca asociati pe
Popescu Nicolae - Daniel cu 50%, respectiv pe Ionut Gutis. asociatul unic al societatii
beneficiare a diviziirii ATMAN MANAGEMENT SERVICES S.R.L, tot cu 50%. Prin
divizarea paitiala a societatii REDESIGN SRL se urmiareste degrevarea acestuia de
activitatea de inchiriere. Prin divizarea partiala a societdtii se va transfera ca si element de
activ doud imobile descrise la punctul K/1 al prezentului proiect, concomitent cu
transferarea rezultatului reportat $i a facilititii de creditare aferent achizitionirii imobilului
accesat de la Libra Bank. Prin divizare se va realiza o simplificare a relatiilor intra-grup,

avand ca consecin{i imediatd reducerea rulajelor si costurilor financiare.

REDESIGN S.R.L. si-a inceput activitatea ca un birou de arhitectur# in anul 2007, fiind
infiintat §i coordonat de arhitectul Daniel Nicolae Popescu. REDESIGN a realizat diferite
proiecte de arhitecturd, de concept de arhitecturd, incepind de la cele de design de obiect,
locuinte individuale §i colective, pani la cladiri de bivouri si hoteluri in Roménia, dar si in
Polonia, Olanda si China. Incepind cu anul 2013, REDESIGN a furnizat servicii de
proiectare in special pentru dezvoltarile imobiliare proprii, continuénd in paralel activitatea
de proiectare 5i design a biroului de arhitecturi pentru terti, insa la un nivel semnificativ
mai redus. incepand cu anul 2019, REDESIGN si-a marit echipa si portofoliul de servicii
prin adBugarea activititilor de management de proiect. lucriri de constructii cu echipa
proprie si servicii de marketing si promovare imobiliara. Aceste servicii s-au derulat

exclusiv in interiorul Grupului pentru proiectele imobiliare dezvoltate de Grup.

In anul 2024 activitatea societatii supuse divizarii este compusi din:

1. Management de proiect realizat prin personalul propriu sau subcontractat
2. Proiectare realizat# prin personalul propriu si prin subcontractanti

3. Lucréri de constructii realizate prin personalul propriu

4. Servicii Marketing si Promovare imobiliar

5. Activitate de inchiriere



Prin Hotérdrea Adunérii Generale Extraordinare a Asociatilor nr. 1 din datade 31.01.2023.
asociafii societéitii REDESIGN SRL au hotarit separarea activitatilor desfasurate. respectiv

se va separa activitatea de inchiriere de restul activitétilor mentionate mai sus.

Astfel prin divizare societatea beneficiard a divizarii va desfisura activitate de inchiriere.
respectiv societatea supusd divizdrii activitatea de management de proiect, proiectare,

lucrari de constructii si servicii de marketing.

Astfel divizarea partiald asigurd conditii pentru organizarea activitafilor economice ale
fiecarui subiect in parte, in vederea cresterii rentabilititii cu asigurarea conditiilor pentru

exploatarea patrimoniului mai eficient.

Prin preluarea activitdtii de administrare, intretinere si exploatare, a activelor divizate,
ATMAN MANAGEMENT SERVICES SRL, societate existentd beneficiaré a divizarit, va
putea adopta strategii flexibile de afirmare pe piatd respectiv. sursele disponibile pentru
investitii vor putea fi folosite in mod creativ si oportun prin eficientizarea actului
decizional. Societatea beneficiard a divizirii va avea posibilitatea de a mobiliza resurse
financiare noi care vor conduce la o activitate eficientd prin asigurarea unei rate de
rentabilitate superioare si implicit prin utilizarea capitalurilor proprii in mod eficient.

Prin divizare se va desprinde o parte din patrimoniul societatii REDESIGN SRL si se va
transmite cétre societatea ATMAN MANAGEMENT SERVICES SRL, societate existent&
beneficiara a divizarii. Patrimoniul desprins va fi cel specific activitatii desfasurate de
ATMAN MANAGEMENT SERVICES SRL, societate existent beneficiari a divizirii.

Proiectu] de divizare a fost intocmit in conformitate cu prevederile articolului 241 si
urmiatoarele din Legea 31/1990 privind societdtile comerciale cu modificarile si
completirile ulterioare si in baza Hotdrarii Adunirii Generale Extraordinare al Asociatilor
din data de 31.01.2025.

Divizarea societatii va fi partiald, potrivit prevederilor art. 250!, lit. a) din Legea 31/1990,
5i se va realiza prin transmiterea unei parti din patrimoniul REDESIGN SRL, care isi va
pastra in continuare existenta, cifte ATMAN MANAGEMENT SERVICES SRL,

societate existentd beneficiara a divizirii.



C. Conditiile alocirii de parti sociale la societatea beneficiari (art. 241/c):

Alocarea partilor sociale la societatea beneficiars se va face in conditiile previzute in
Hotérarea AGA Extraordinara din 31.01.2025 al societéiii divizate. Divizarea va fi una in
interesul asociatilor, respectiv pértile sociale ale societatii beneficiare a divizrii vor fi
alocate asociatului unic al societdtii REDESIGN S.R.L. in proportia in care aceasta
contribuie la capitalul social al societ#{ii supuse divizarii. Avand in vedere c& REDESIGN
S.R.L are un singur asociat, toate partile sociale nou emise de catre societatea beneficiar

a divizarii vor fi alocate asociatului unic, respectiv OMNIRED HOLDING S.R.L.
In urma divizarii capitalul social al REDESIGN SRL nu se reduce.

In urma divizrii societatea ATMAN MANAGEMENT SERVICES SRL, societate
existenta beneficiard a divizérii va inregistra un capital social de 500.000,00 lei, iar
valoarea nominald a unei pirti sociale va fi de 10 lei. Sursele capitalul social la societatea
beneficiard a divizarii reprezinta rezultatul reportat al exercitiilor financiare precedente al
societatit REDESIGN SRL, evidentiate in contul contabil 117 “Rezultat reportat”, transmis
prin divizare, potrivit celor descrise la punctul K/1 din prezentul raport de divizare,
Procentul de detinere a pértilor sociale la societatea beneficiari se modificé avand in vedere
cd fiecare societate participantd la divizare are un asociat unic. care este diferit. Astfel in
urma divizirii asociatul unic al societii{ii supuse divizarii devine asociat in societatea

supusa divizarii.

Dupé divizare capitalul social al societatii beneficiare ATMAN MANAGEMENT
SERVICES SRL va inregistra o valoare de 500.200 lei, divizat in 50.020 pérti sociale a
céte 10 lei fiecare, si se va defalca pe asociafi astfel

OMNIRED HOLDING S.R.L. — 99,96 % (50.000 parti sociale)

GUTIS IONUT — 0,04 % (20 parti sociale)

D. Data de la care partile sociale previazute 1a lit. C) dau detinatorilor dreptul

de a participa la beneficii si orice conditii speciale care afecteaza acest drept

(art. 241/d):

-\



Partile sociale al societatii beneficiare a divizarii, primite de asociatii societatii supuse
divizirii dau dreptul de a participa la beneficii dup indeplinirea tuturor formalitatilor

legale, respectiv la data la care divizarea isi va produce efectele.

Divizarea va produce efecte la finele lunii in care procesul de divizare este efectiv
aprobatd si inregistrata in Registrul Comertului, potrivit articolului 249, lit. b) din Legea
31/1990.

Nu existd conditii speciale care sa afecteze acest drept de a participa la beneficii.

E. Rata de schimb al partilor sociale. cuantumul eventualelor plati in numerar

(art. 241/e):

Stabilirea raportului de schimb al partilor sociale se realizeaza prin raportarea valorii
contabile a unei parti sociale a societatii divizate la valoarea contabila a unei pirti sociale

a societatii beneficiare a divizarii,

Valoarea nominali a unei parti sociale al societétii divizate REDESIGN S.R.L. la data de
31.12.2024 este 10 lei.

Valoarea nominald a unei pérti sociale al societdfii beneficiare a divizirii ATMAN
MANAGEMENT SERVICES S.R.L. ladata de 31.12.2024 este 10 lei.

Raportul de schimb este de 1 (10/10) si reflects numarul de parti sociale care revin pentru
o parte sociala detinuta de asociatii REDESIGN S.R.L.

In aceste conditii societatea beneficiard a divizirii ATMAN MANAGEMENT SERVICES
S.R.L.va emite un numar de 50.000 de pérti sociale noi, pentru compensarea activului net
transmis prin divizare, cu o valoare nominald 10 lei fiecare, care vor fi distribuite
asociatului societifii divizate REDESIGN S.R.L., astfel:

OMNIRED HOLDING S.R.L. — 50.000 parti sociale

Procentul de detinere al partilor sociale al societatii beneficiare a divizarii dupi

recompensarea asociatului unic al societétii divizate este urmétorul:
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OMNIRED HOLDING S.R.L. ~ 99.96 % (50.000 parti sociale)
GUTIS IONUT —  0.04% (20 parfi sociale)

Nu exista plati in numerar cétre asociati. numai distribuiri de pérti sociale.

F. Cuantumul primei de divizare (art. 241/e):

Prima de divizare in cadrul acestei diviziri parfiale este diferenta intre capitalul propriu
transferat de catre societatea supusa divizarii si valoarea capitalului social inregistrat de
societatea beneficiar al divizérii. Pe baza prezentului proiect prima de divizare este in suma
de 54.493,55 lei (554.493.55 lei capital propriu transferat — 500.000 lei capital social al

societitii beneficiare a divizarii).

G. Drepturile conferite de citre societatea beneficiard detindtorilor de actiuni

care conferd drepturi speciale si celor care detin alte valori mobiliare in afard

de actiuni sau misurile propuse in privinta acestora (art. 241/g):

Nu este cazul. nu se acorda astfel de drepturi si/sau avantaje.

H. Orice avanta] special acordat expertilor la care se face referire la art. 2433

si membrilor oreanelor administrative sau de control ale societatilor implicate

in fuziune sau in divizare (art, 241/h):

Nu este cazul, nu se acorda astfel de avantaje.

I. Data situatiei financiare al REDESIGN SRL care a fost folosit pentru a se

stabilii conditiile divizarii (art. 241/i):

Stabilirea si evaluarea activului si pasivului care se transmite societitii beneficiare a
divizarii se realizeazi pe baza datelor din situatiile tinanciare de divizare incheiat la data
31.12.2024. Operatiunile care au loc dupd data situatiei financiare de divizare vor fi

inregistrate in contabilitatea societatii divizate si a celei beneficiare a divizérii In conditiile
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prezentul proiect, pe baza protocolului de predare-primire cu care se vor trimite elementele
patrimoniale dupi indeplinirea tuturor formalitatilor legale. fiind astfel posibild
transmiterea unor elemente patrimoniale care nu au fost cuprinse in proiect, sau au fost
cuprinse cu valori diferite. in acest sens se va diminua valoarea activelor imobilizate care
se vor transmite ca urmare a amortizarii acestora. se va diminua valoarea datoriilor (credit

Libra Bank) ca urmare a achitérii de rate de credit.

J. Data de la care tranzactiile societitii divizate sunt considerate din punct de

vedere contabil ca apartinind societitii beneficiare (art. 241/}):

Tranzactiile societitii REDESIGN SRL sunt considerate din punct de vedere contabil ca
apartindnd societdtii ATMAN MANAGEMENT SERVICES SRL la data la care divizarea
isi va produce efectele. Divizarea va produce efecte la finele lunii in care procesul de
divizare este efectiv aprobati si inregistraté in Registrul Comertului. potrivit articolubui
249, lit. b) din Legea 31/1990.

K/1. Descrierea si repartizarea exacta a activelor si pasivelor care urmeaza a

fi transferate societitii beneficiare (art. 24 1/k/prima liniuta):

Proiectul de divizarea al societatii se intocmeste in baza hotardrii adundrii generale a
asociatilor a REDESIGN SRL si asociatului unic societatii ATMAN MANAGEMENT
SERVICES SRL, din data de 31.01.2025, prin repartizarea elementelor de activ si de pasiv

in urmatoarele conditii:

Elemente patrimoniale transmise ciitre societatea ATMAN MANAGEMENT
SERVICES SRL

- elementele de activ. in surha totali de 986.802.30 lei. sub forma de:
- imobilizare corporald, CONSTRUCTII, Apartament (duplex) numirul A903,

identificat cu numdr cadastral 275157-C1-U100, inseris in cartea funciard 275157-C1-

U100 a Municipiului Bucuresti Sector 1, situat la etajul 9 al Constructiei A din
municipiul Bucuresti, strada Alexandru Serbéinescu nr. 58B, sector 1, compus din 3(trei)

camere si dependinte, cu suprafati utild de 99.98 metri pétrati si o suprafata totala de 167.45



metri pétrati. impreund cu o cotd parte indivizé de 0.79% din pértile si dependintele comune
ale Constructiei si o cota parte din Terenul aferent Constructiei in suprafata indivizi de
28,78 metri patrati din care 14.22 metrii pétrati ocupati de constructie si 14.56 metri patrati
liberi de constructii.

- cota indivizé de 0.79%. echivalentul unei suprafete indivize de 0.29 metri pétrati din
terenul in suprafati de 37 mp liber de constructii, identificat cu nr. cad. 274899 inscris in
cartea funciari nr. 274899 Bucuresti Sectorul 1, aferent postului trafo.

- cota indivizd de 0,39%, echivalentul unei suprafete indivize de 8.57 metri pétrati din
terenu] Tn suprafatd de 2.170 metri pétrati liber de constructii. identificat cu nr. Cadastral
275218, inscris in cartea funciari nr. 275218 Bucuresti Sectorul 1, cu valoare de intrare
1.063.575,20 lei. valoare amortizatd 144.025,70 lei, cu o valoarea contabild totald
919.549,50 lei;

- imobilizare corporald, CONSTRUCTII, Locul de parcare nr.158. identificat cu numér
cadastral 275157-C1-U338, inscris in Cartea funciard 275157-C1-U338 a Municipiului

Bucuresti Sector 1, situat in Municipiul Bucuresti, Sector 1, strada Alexandru $erbénescu
nr. 58B, subsol, avénd o suprafata totald de 12,50 mp, impreuni cu o cota parte indiviza de
0.09% din pértile si dependintele comune ale Constructiei si cota parte din Terenul aferent
Constructiei, identificat cu numérul cadastral 275157. inscris in Cartea funciaré nr. 275157
a Mun. Bucuresti Sectorul 1, in suprafata indiviza de 3.61 metri patrati. din care 1,78 metri
pitraii ocupati de constructie si 1,83 metri pétrati liberi de constructii.

- cota de 0,09% echivalentul unei suprafete indivize de 0.03 mp din terenul in suprafatd de
37 mp liber de constructii, identificat cu nr. cadastral 274899, inscris in cartea funciari
nr. 274899 Bucuresti Sectorul 1, aferent postului trafo, situat in Municipiul Bucuresti,
strada Alexandru Serbanescu nr.58B. sector 1. posnd de transformare i instalatiile
electrice situate pe acest teren sunt proprietateq furnizorului de energie electrica.

- cota indivizd de 0,05%. echivalentul unei suprafete indivize de 0.98 mp din terenul liber
de constructii de 2.170 mp, situat in municipiul Bucuresti. strada Alexandru Serbanescu
nr.58B, sector 1, avind nr. cadastral 275218, inscris tn Cartea Funciari nr.275218 a
Municipiului Bucuresti, Sector 1,cu valoare de intrare 73.870,50 lei. valoare amortizata

6.617,70 let, cu o valoarea contabila totald §7.252,80 lei;



- datorii ce trebuie platite intr-o perioada mai mare de un an (credit Libra Bank). in suma
totald de 432.308,75 lei:

- elementele de capitaluri proprii. in sumi total de 554.493.55 sub forma de:

- rezultat reportat in suma de 554,493,55 lei.

Imobilele descrise mai sus sunt grevate de drept de ipoteca si interdictiile aferente inscrise
in favoarea LIBRA INTERNET BANK SA, in baza actului notarial autentificat sub nr, 2607
din 15.07.2019 de notar public Lina Daniela, prin incheierea nr. 68760/17.07.2019, ce se

menftin.

K/2. Repartizarea cétre asociatii societitii divizate de parti sociale la

societatea beneficiard, si criteriul pe baza céiruia se face repartizarea (art.

241/k/a doua liniuta):

Repartizarea pértilor sociale al societatii beneficiare a divizirii ATMAN MANAGEMENT
SERVICES SRL citre societatea supusd divizarii se va face in conditiile stabilite la punctul

E. al prezentului proiect.

Actul s-a intocmit, la Biroul Notarial, azi data autentificarii, intr-un exemplar original care
ramane in arhiva biroului notarial §i 10 (zece) duplicate. din care unul va rimane in arhiva

biroului notarial si 9 (noua) exemplare duplicat s-au eliberat parfilor.

REDESIGN SRL.,
prin administrator POPESCU NICOLAE-DANIEL

ATMAN MANAGEMENT SERVICES SRL.
prin administrator GUTIS IONUT
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ROMANIA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI

BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL

SAVUALIN ~ GABRIEL

Licenta de functionare nr. 69/2875/13.03.2020

SEDIUL: Sf. Gheorghe, str. Jozef Bem nr. 2, bl. 3, sc. E, ap. 1, jud. Covasna

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 728
Anul 2025 luna APRILIE ziua 10

In fata mea, ALIN - GABRIEL SAVU GABRIEL, NOTAR PUBLIC, la sediul
biroului s-au prezentat:
PUPESCU NICOLAE-DANIEL.

. Brasov, identificat cu CI seria{@@ nr.
eliberata de SPCLEP Brasov, in calitate de reprezentant al REDESIGN
S.R.L. (CUI: 22201587),

GUTIS IONUT,
- Brasov, identificat cu CI seria n liberata de SPCLEP Brasov,

in calitate de reprezentant al ATMAN MANAGEMENT SERVICES S.R.L. (CUL:
40634260),

care dupd ce au citit integral actul. au declarat cd au infeles continutul. ci cele
cuprinse in act reprezintd vointa lor, au consimit la autentificarea prezentului act si au
semnat unicul exemplar.

In temeiul art. 12 lit. b din Legea notarilor publici §i a activitatii notariale nr. 36/1995,
republicata,

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS
S-a perceput onorariul de 8.771 lei, Ja care se adauga TVA. cu OP.

NOTAR PUBLIC,
ALIN - GABRIEL SAVU

PREZENTUL DUPLICAT S-A iNTOCvM[T iN 10 EXEMPLARE, DE SAVUALIN
~ GABRIEL, NOTAR PUBLIC, ASTAZI, DATA AUTENTIFICARII ACTULUI
ARE ACEEASI FORTA PROBANTA CA ORIGINALUL SI CONSTITUIE TITLU

EXECUTORIU IN L‘UNDH’!‘IEE‘EEG‘[T\

< NOTAR PUBLIC,
ALIN ~- GABRIEL SAVTU ——__

—
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